Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
02.04.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper BPS Home sp. z 0. o.
KRS: 0001209494
Adres ul. Rybinska 4d,
59-216 Spalona
Numer NIP REGON NIP: 6912591525 REGON: 543423438
Numer telefonu +48 794 102 441
Adres poczty elektronicznej info@bps-home.eu
Numer faksu -
Adres strony internetowej | www.bps-home.eu
dewelopera
11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

59-230 Lisowice, gm. Prochowice, dziatka nr 278/2

Numer ksiggi wieczystej

LE1L/00017491/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Dziatka jest wilasnoscig udzialowca spoiki, zostata juz podpisana umowa
przedwstgpna zakupu dziatki. Po uzyskaniu pozwolenia na budowg dziatka i
pozwolenie zostana przeniesione na spotke.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

W szczeg6lnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Informacje dotyczace obiektow NIE WYSTEPUJA

istniejacych potozonych w

sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu:

Wroclaw, dnia 7 czerwca 2013 r.

Poz. 3565, UCHWALA NR
XXXI11/197/2013/Z1G RADY
MIASTA I GMINY PROCHOWICE
z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaro6w w obregbie wsi Lisowice w
gminie Prochowice

https://prochowice.e-mapa.net/

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dwie kondygnacje , dopuszcza si¢ 3
kondygnacje w formie poddasza
uzytkowego, z zachowaniem
maksymalnej wysokosci 12m

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

3w szczego6lnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do Imp
parkowania
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Brak danych

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢
W obszarze zagrozenia

na obszarach szczegdlnego zagrozenia | powodziowego.
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Brak danych
kulturowego i zabytkoéw oraz doébr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Projektowany obiekt usytuowany
bedzie w terenie, ktory nie podlega
ochronie na podstawie innych ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
takich jak tereny eksploatacji
gorniczej, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego

wojewodztwa i innych form ochrony
przyrody.

Warunki i szczegdtowe zasady obstlugi
w zakresie komunikacji

Projektuje si¢ utwardzony dojazd
obstugujacy wszystkie budynki
mieszkalne, taczacy dwie drogi
gminne. Dojazd o szerokosci 5,0 m,
umozliwiajacy dwukierunkowy ruch
samochodowy. Przy kazdym
budynku zaprojektowano dwa
stanowiska parkingowe o wym. 2,50
x 5,00 m dla samochodow
osobowych. Nawierzchnia
utwardzona, przepuszczalna
wykonana z drobnowymiarowe;j
kostki betonowej gr. 8 cm typu eko,
na podbudowie, stanowigcej rowniez
warstw¢ przepuszczalng.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak danych

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowa dziatka w Miejscowym
Planie Zagospodarowania
Przestrzennego. oznaczona jest

symbolem MN 2.04.

Dla tego terenu obowiazujg ustalenia:




przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu podstawowe -
mieszkalnictwo  jednorodzinne -
zabudowa wolnostojaca

i blizniacza wraz =z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi,
infrastruktura
techniczng oraz komunikacja
wewnetrzng

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dwie kondygnacje , dopuszcza sie 3
kondygnacje w formie poddasza
uzytkowego, z zachowaniem
maksymalnej wysokosci 12m

Maksymalna powierzchnia zabudowy

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 30%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Imp
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach .
Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty dla budynku

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa | -
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | -
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych

warunki i szczegolowe zasady obshugi | -
w zakresie komunikacji

warunki i szczegélowe zasady obstugi | -
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | -
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -

wysoko$¢ zabudowy -

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach Brak danych
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i Brak danych
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego Brak danych

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i Brak danych

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

ustaleniu
inwestycji

lokalizacji
w sektorze

decyzja o
strategicznej
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” Tre*-
Czy pozwolenie na budowe jest " -
ostateczne tak et
Czy pozwolenie na budowe jest ~tak* nic*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

83/26 Starosta Legnicki

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy

ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz.2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z

* Niepotrzebne skreslié.




informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin zakonczenia to 15.03.2027 r.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 15.04.2026 r. Zakonczenie 15.03.2027 .

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Budynki blizniacze oddalone sa od
siebie 0 13,0 m

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836 2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne — 30%
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

inne Whplaty nabywcow - 70%

W nastgpujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

ieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45% od wptaty na otwarty MRP

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy. Stronami umowy rachunku powierniczego sa
bank i posiadacz rachunku odpowiedzialny za ochrong¢ srodkéw zgromadzonych
na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcéw nowych mieszkan.
Na mieszkaniowym rachunku powierniczym mogg by¢ gromadzone wylacznie
srodki pienigzne powierzone przez nabywcoOw nowych mieszkan - na podstawie
odregbnych umow deweloperskich, zawartych pomigdzy deweloperem i
nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie $rodkéw z tych rachunkow
nastgpuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego
potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucj¢ uprawniong
wspolpracujaca w tym zakresie z Bankiem. Koszty prowadzenia rachunku ponosi
deweloper.

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

ING Bank /PKO Bank Polski

nabywcy

Harmonogram  przedsigwzigcia | W zalaczeniu (w ujgciu rzeczowym i procentowym)
deweloperskiego lub  zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji z wyjatkiem okolicznosci gdy nabywca sklada
wniosek o wykonanie dodatkowych robot nie ujetych w umowie. Zakres
dodatkowych robot bedzie opisany w odrgbnym aneksie do umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2)

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3)

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)

w przypadku nie przeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajagcym z tych umow;

7)




w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1;

8)

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9)

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11)

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12)

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opo6znienia.

4.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre§lonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
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terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZ€].

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
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lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeéci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Adres spotki: ul. Rybinska 4d, 59-216 Spalona

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. §825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ING Bank
Slaski korzysta ze znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, z pdzn. zm. ).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna - murowana

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Elewacja wykonana tynkiem
cienkowarstwowym, dach
pokryty dachéwka ceramiczng
lub cementowg, chodniki
wykonane z kostki betonowej.

Liczba lokali w budynku

2 budynki dwulokalowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1MP/Lokal mieszkalny

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, energia
elektryczna

Dostgp do drogi publiczne;j

Posredni, przez wewnetrzny ciag
pieszo-jezdny

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Kazdy z budynkow posiada dwa lokale - jeden na goérze, drugi na
dole, lokal znajduje sie w budynku nr 4
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Lokal xx o pow. xx m2, 2/3 pokoje, salon z aneksem kuchennym,
tazienka, komunikacja, wiatrotap, pomieszczenie gospodarcze.
Wylewki betonowe, tynki gipsowe, okna trzyszybowe, rolety
elektryczne, drzwi wejsciowe, instalacja wodno-kanalizacyjna,
instalacja elektryczna ( wyprowadzenie instalacji pod gniazda).
Ogrzewanie i CWU powietrzng pompga ciepta o mocy okoto 4-5kW.
Cementowe lub ceramiczne pokrycie dachu, izolacja 20 cm.
Ocieplenie budynku 20cm styropian grafitowy. Elewacja - tynk
silikatowy.

Data wydania za§wiadczenia o NIE DOTYCZY
samodzielnos$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci | NIE DOTYCZY

lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

BRAK LOKALU UZYTKOWEGO

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

BRAK LOKALU UZYTKOWEGO

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

BRAK LOKALU UZYTKOWEGO

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
3. Standard wykonczenia.
4. Harmonogram

5. Rzut parteru/pigtra

Zatgcznik 1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

14



I — b S— 4 — 0 —— —

N\, el 2
N & 508 5
] s ey 1 3
X 3 4g 3g | 28 gl 1g :

Zalacznik 3.

Standard Wykonczenia
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Wykonczenie lokalu - stan deweloperski bez bialego montazu.

Wyszczegdlnienie:
- $cianki dziatowe z gazobetonu lub pustaka ceramicznego o grubosci 12cm
- §ciany pokryte tynkiem (bez szpachlowania), sufity:
parter — strop ptyta kanalowa otynkowana gipsem maszynowym-— nie szpachlowana
pietro — ptyta karton-gips — nie szpachlowana
- posadzka betonowa przygotowana do dalszych prac wykonczeniowych
- drzwi zewngtrzne
- okna trzyszybowe
- elektryczne rolety
- instalacja wod-kan.: rozprowadzona do punktu odbioru i zaslepiona (bez bialego montazu)
- inst. grzewcza: powietrzna pompa ciepta, ogrzewanie podtogowe
- instalacja elektryczna bez osprzetu — instalacja elektryczna w aneksie kuchennym pod ptyte
elektryczng
- instalacja TV — gniazdo TV w salonie
- ogrodzenie dzialki z 3 stron
- ogrzewanie i cwu: powietrzna pompa ciepta o mocy ok. 4-5kW
- parapety zewngtrzne granitowe
- fundament izolowany i ocieplony styrodurem o grubosci 10cm
- wylewki cementowe
- ogrzewanie podtogowe
- §ciany nosne wykonane z pustaka ceramicznego o grubosci 24 cm, $ciana na parterze pod
schodami wykonana z pustaka akustycznego o grubosci 20 cm
- strop Teriva/Granord/Rektor
- izolacja stropu nad pierwszym pigtrem 20 cm ( wetna mineralna, celuloza lub piana pur)
- cementowe lub ceramiczne pokrycie dachowe
- ocieplenie budynku styropian grafitowy 20 cm w przewazajacej czesci
- elewacja wykonana z tynku silikatowego koloru biatego i1 szarego, ewentualne wstawki z
imitacjg drewna
- odwodnienie dachu: rynny plus rury spustowe
- miejsce postojowe i chodnik wybrukowane kostka.

Mozliwos¢ dodatkowych indywidualnych zmian pod klienta po ustaleniu i1 zaakceptowaniu
kosztow.

Zatgcznik nr 4
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Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego
Dla budynku 3i 4

BPS Home sp. z 0.0.
ul. Rybinska 4d
59-216 Spalona

Zatacznik nr. 5

Rzut: parter.

Etapy Termin Transze | Wysokos¢ Termin Zakres
budowy realizacji | ptatnosci | transzy ptatnosci prac
etapu
budowy
Zdjecie humusu,
| etap 15.032026 I 22.03.2026 uzyskanie
10% transza pozwolenia na
budowe
Il etap 25.04.2026 1l 02.05.2026 Fundament,
15% transza $ciany nosne
parteru
Strop, Sciany
25.06.2026 11 02.07.2026 | nosne do gérnego
Il etap transza wieca wraz ze
10% Scianami
szczytowymi
IV etap 15.08.2026 v 22.08.2026 Stan surowy
20% transza zamkniety
V etap 25.09.2026 \" 01.10.2026 Instalacje
10% transza elektryczna,
hydrauliczna
VI Tynki, inst.
VI etap 15.12.2026 22.12.2026 ogrzewania
15% podtogowego,
posadzki
drzwi wejsciowe,
Vi 15.02.2027 Vi 22.02.2027 elewacja, sieci i
10% transza przytacza 90%
Przytacza (montaz
VIII 15.03.2027 Vil 22.03.2027 jednostek
10% transza zewnetrznych) i
sieci 10%,
ogrodzenie
zagospodarowanie
terenu
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